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СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Цели и задачи проекта межевания территории 6
3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6
4 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
7

5 Сведения о границах территории 9
Раздел 2. «Графическая часть»

Лист 1 Чертеж планировки территории, Масштаб 1:2000 12
Лист 1 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:2000 13

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема расположения проектируемой территории, Масштаб 1:10000 15
Лист 2 Схема использования территории в период подготовки проекта планировки

территории, Масштаб 1:2000
16

Лист 3 Схема границ зон с особыми условиями использования территории,
Масштаб 1:2000

17

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 21.05.2020 № 5/1170

«О подготовке документации по межеванию территории в кадастровом квартале
11:05:0105024»

2 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.
№11-11-39

3 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой
деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005

4 Кадастровый план территории из Единого государственного реестра
недвижимости об объектах недвижимости (на CD-диске)
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории разработан индивидуальным предпринимателем

Осипенко Романом Львовичем на основании:

1) Договора №44 от 08.06.2020 г., заключенного с Кузнецовой Наталией

Анатольевной;

2) Постановления администрации МО ГО «Сыктывкар» от 21.05.2020 № 5/1170

«О подготовке документации по межеванию территории в кадастровом квартале

11:05:0105024».

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми

от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и

дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Приказ Министерства экономического развития РФ от 30 сентября 2015 г. N 709 «О

внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных

участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.

N 540»;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.



26

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò

à
Èí
â.
 ¹

 ï
îä
ë.

Îñíîâíàÿ ÷àñòü
Ëèñò

6Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории разработан с целью исключения вклинивания,

вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы между земельными участками с

кадастровыми номерами 11:05:0105024:116 и 11:05:0105024:1832.

Также проектом межевания сформированы границы пяти земельных участков,

предназначенных для обслуживания и эксплуатации многоквартирных домов.

Задачей проекта межевания территории является рациональное формирование

границ земельных участков.

3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы границы шести земельных

участков. Сведения о них представлены в таблице 3.1.

3.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0105024 :ЗУ1
Республика Коми,
г. Сыктывкар,
м. Давпон, 12

Земли
населенных
пунктов

Многоэтажная жилая
застройка (высотная

застройка)
1206

2 11:05:0105024 :ЗУ2
Республика Коми,
г. Сыктывкар,

ул. Морозова, 185

Земли
населенных
пунктов

Среднеэтажная
жилая застройка 3742

3 11:05:0105024 :ЗУ3
Республика Коми,
г. Сыктывкар,

ул. Морозова, 187

Земли
населенных
пунктов

Среднеэтажная
жилая застройка 1463

4 11:05:0105024 :ЗУ4
Республика Коми,
г. Сыктывкар,

ул. Морозова, 193

Земли
населенных
пунктов

Среднеэтажная
жилая застройка 3125

5 11:05:0105024 :ЗУ5
Республика Коми,
г. Сыктывкар,

ул. Морозова, 191

Земли
населенных
пунктов

Среднеэтажная
жилая застройка 1615

6 11:05:0105024 :ЗУ6
Республика Коми, г.

Сыктывкар,
ул. Пришкольная, 22

Земли
населенных
пунктов

Среднеэтажная
жилая застройка 2499
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4. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат МСК Сыктывкарская, используемой для ведения

Единого государственного реестра недвижимости территорий.

4.1 Каталоги координат характерных точек границ образуемых

земельных участков

:ЗУ1
Площадь: 1206 кв.м.

№№
точек X Y

1 11931.33 13141.89
2 11925.36 13150.67
3 11928.10 13153.95
4 11925.78 13155.97
5 11924.58 13154.63
6 11920.23 13158.22
7 11915.05 13165.84
8 11890.31 13154.26
9 11884.70 13152.33
10 11890.22 13139.19
11 11892.19 13133.81
12 11894.06 13128.48
13 11896.09 13122.77
14 11893.89 13122.00
15 11891.72 13119.42
16 11889.26 13116.98
17 11886.16 13114.44
18 11887.77 13112.21
19 11905.58 13126.81
20 11912.62 13132.78
21 11917.09 13129.02
22 11919.54 13131.84
23 11924.72 13137.56
24 11925.69 13138.23
25 11927.71 13136.59
26 11929.64 13138.97
27 11929.42 13139.63

:ЗУ2
Площадь: 3742 кв.м.

№№
точек X Y

28 11984.47 12629.27
29 11995.29 12666.32
30 11981.70 12670.14
31 11970.46 12673.31
32 11976.61 12695.75
33 11963.88 12699.24
н1 11938.38 12684.96
н2 11928.39 12687.79
34 11927.40 12684.50
35 11921.46 12686.33
н3 11919.06 12687.07
н4 11907.89 12648.11

:ЗУ3
Площадь: 1463 кв.м.

№№
точек X Y

33 11963.88 12699.24
36 11972.28 12727.81
н5 11937.07 12737.46
37 11936.20 12734.72
38 11930.65 12717.27
39 11932.96 12716.52
40 11934.42 12716.03
41 11936.71 12715.31
н2 11928.39 12687.79
н1 11938.38 12684.96
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:ЗУ4
Площадь: 3125 кв.м.

№№
точек X Y

н4 11907.89 12648.11
н3 11919.06 12687.07
42 11904.85 12691.46
43 11907.06 12698.78
н6 11908.65 12704.05
н7 11867.35 12715.37
н8 11864.18 12716.24
44 11849.46 12662.48

:ЗУ5
Площадь: 1615 кв.м.

№№
точек X Y

н6 11908.65 12704.05
45 11912.15 12715.61
46 11914.21 12722.43
47 11919.54 12740.02
н9 11920.17 12742.09
н10 11878.11 12753.61
н7 11867.35 12715.37
48 11892.28 12735.99
49 11894.43 12743.55
50 11888.79 12745.16
51 11887.39 12745.55
52 11881.99 12747.09
53 11879.80 12739.55

:ЗУ6
Площадь: 2499 кв.м.

№№
точек X Y

44 11849.46 12662.48
н8 11864.18 12716.24
н7 11867.35 12715.37
н10 11878.11 12753.61
н11 11851.09 12761.01
н12 11825.29 12669.28
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5. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

– в соответствии с ПЗЗ, в территориальных зонах:

1) Ж-1 (зона застройки многоэтажными жилыми домами). Зона предназначена

для застройки многоквартирными многоэтажными (9-12 надземных этажей)

жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно

- бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения,

иных объектов согласно градостроительным регламентам;

2) ИТ-2.5 (зона улично-дорожной сети). Зона предназначена для размещения

объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных

тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов,

бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и

инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок)

транспортных средств в границах городских улиц и дорог;

3) С-4 (зона озеленения специального назначения). Зона предназначена для

организации озеленения специального назначения с целью обеспечения

снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по

всем факторам воздействия за ее пределами, не допущения ухудшения

условий проживания населения и состояния окружающей среды. Озеленение

специального назначения включает посадки санитарно-защитных зон вокруг

производственных зон, водоохранные, почвозащитные леса, леса санитарных

зон защиты водоисточников, леса защитных зон населенных пунктов и

другие. Данная территориальная зона может быть установлена в пределах

санитарно-защитных зон, зон санитарной охраны источников водоснабжения

(Первого пояса), придорожных полос и других зон с особыми условиями

использования территорий в соответствии с требованиями действующего

законодательства. Хозяйственное использование территорий зон с особыми

условиями использования осуществляется с учетом ограничений,

установленных действующим законодательством. В границах таких зон

запрещаются все виды строительства, не имеющие непосредственного

отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных

сооружений.
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На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, совпадает с красными линиями улиц: Морозова - Сысольское

шоссе - Железнодорожная – Станционная.

Площадь проектируемой территории составляет 304242 кв.м.

5.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 11954.55 12526.84
2 12039.98 12819.36
3 12097.53 12897.36
4 11993.04 13051.10
5 12000.91 13056.45
6 11990.64 13070.20
7 11983.77 13064.73
8 11925.36 13150.67
9 11928.10 13153.95
10 11925.78 13155.97
11 11924.58 13154.63
12 11920.23 13158.22
13 11886.36 13208.04
14 11685.03 13117.04
15 11683.16 13120.97
16 11662.96 13111.80

№№
точек X Y

17 11656.34 13107.28
18 11657.68 13104.68
19 11358.32 12969.38
20 11365.01 12922.74
21 11373.68 12874.78
22 11382.58 12838.78
23 11396.17 12808.29
24 11409.78 12780.76
25 11439.98 12740.30
26 11454.65 12727.68
27 11498.19 12694.92
28 11570.41 12663.31
29 11782.02 12587.69
30 11782.62 12589.50
31 11887.03 12554.87
32 11885.77 12551.08

Характерные точки границы проектируемой территории, согласно каталогу

координат, показаны на листе 1 «Чертеж планировки территории» в разделе 2 проекта

межевания территории.
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Èñïîëíèòåëü

Ëèñò

1Ï

¹ äîê

Äîãîâîð ¹44 îò 08.06.2020 ã.

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Îñíîâíàÿ ÷àñòü

Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

×åðòåæ ïëàíèðîâêè òåððèòîðèè
Ìàñøòàá 1:2000

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- õàðàêòåðíàÿ òî÷êà ãðàíèöû òåððèòîðèè,
â îòíîøåíèè êîòîðîé óòâåðæäåí ïðîåêò ìåæåâàíèÿ

1

Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé óòâåðæäåí ïðîåêò ìåæåâàíèÿ, ñîâïàäàåò
ñ êðàñíûìè ëèíèÿìè óëèö: Ìîðîçîâà - Ñûñîëüñêîå øîññå - Æåëåçíîäîðîæíàÿ - Ñòàíöèîííàÿ

- êðàñíûå ëèíèè

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- ãðàíèöà ãîðîäà Ñûêòûâêàð

- ëèíèè îòñòóïà îò êðàñíûõ ëèíèé â öåëÿõ îïðåäåëåíèÿ
ìåñò äîïóñòèìîãî ðàçìåùåíèÿ çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé
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ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

Äîêóìåíòàöèÿ ïî ìåæåâàíèþ òåððèòîðèè (ïðîåêò ìåæåâàíèÿ)
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå 11:05:0105024 â ãðàíèöàõ óëèö
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2

Èñïîëíèòåëü

Ëèñò

2Ï

¹ äîê

Äîãîâîð ¹44 îò 08.06.2020 ã.

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Îñíîâíàÿ ÷àñòü

Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

×åðòåæ ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàñøòàá 1:2000

Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé óòâåðæäåí ïðîåêò ìåæåâàíèÿ, ñîâïàäàåò
ñ êðàñíûìè ëèíèÿìè óëèö: Ìîðîçîâà - Ñûñîëüñêîå øîññå - Æåëåçíîäîðîæíàÿ - Ñòàíöèîííàÿ

- êîíòóð ñîîðóæåíèÿ

- êîíòóð çäàíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð çäàíèÿ â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- õàðàêòåðíûå òî÷êè ãðàíèöû îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ
ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- êðàñíûå ëèíèè

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå,
ïðåêðàùàþùåãî ñâîå ñóùåñòâîâàíèå
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Èñïîëíèòåëü

Ëèñò

2Ï

¹ äîê

Äîãîâîð ¹44 îò 08.06.2020 ã.

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ

Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

Ñõåìà èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè â ïåðèîä
ïîäãîòîâêè ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè

Ìàñøòàá 1:2000

- êðàñíûå ëèíèè

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- ãðàíèöà ãîðîäà Ñûêòûâêàð

Ïðèìå÷àíèå:
Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé óòâåðæäåí ïðîåêò ìåæåâàíèÿ,
ñîâïàäàåò ñ êðàñíûìè ëèíèÿìè óëèö:
Ìîðîçîâà - Ñûñîëüñêîå øîññå - Æåëåçíîäîðîæíàÿ - Ñòàíöèîííàÿ

- êîíòóð ñîîðóæåíèÿ

- êîíòóð çäàíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð çäàíèÿ â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ
ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå,
ïðåêðàùàþùåãî ñâîå ñóùåñòâîâàíèå

- Çîíà çàñòðîéêè ìíîãîýòàæíûìè
æèëûìè äîìàìè (9 ýòàæåé è áîëåå)

- Çîíà äåëîâîãî, îáùåñòâåííîãî
è êîììåð÷åñêîãî íàçíà÷åíèÿ

- Çîíà ïðîèçâîäñòâåííûõ è êîììóíàëüíî-ñêëàäñêèõ
îáúåêòîâ IV-V êëàññà îïàñíîñòè

- Çîíà îáúåêòîâ
æåëåçíîäîðîæíîãî òðàíñïîðòà

- Çîíà óëè÷íî-äîðîæíîé ñåòè

- Çîíà îçåëåíåíèÿ
ñïåöèàëüíîãî íàçíà÷åíèÿ
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Ëèñò

3Ï

¹ äîê

Äîãîâîð ¹44 îò 08.06.2020 ã.

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ

Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

Ñõåìà ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè óñëîâèÿìè
èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèè

Ìàñøòàá 1:2000

Ïðèìå÷àíèå:
Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé óòâåðæäåí ïðîåêò ìåæåâàíèÿ,
ñîâïàäàåò ñ êðàñíûìè ëèíèÿìè óëèö:
Ìîðîçîâà - Ñûñîëüñêîå øîññå - Æåëåçíîäîðîæíàÿ - Ñòàíöèîííàÿ

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ
ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- êðàñíûå ëèíèè

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Ñóùåñòâóþùèå èíæåíåðíûå ñåòè:

- ËÝÏ íèçêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ËÝÏ âûñîêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ýëåêòðè÷åñêèé êàáåëü

- ëèíèÿ ñâÿçè (ïîäçåìíàÿ)

- ëèíèÿ ñâÿçè (íàäçåìíàÿ)

- êàáåëü ÂÎËÑ

- ðàäèîôèäåð

- òåïëîñåòü (ïîäçåìíàÿ)

- òåïëîñåòü (íàäçåìíàÿ)

- âîäîïðîâîä

- êàíàëèçàöèÿ

- ëèâíåâàÿ êàíàëèçàöèÿ

- äðåíàæ

- ãàçîïðîâîä íèçêîãî äàâëåíèÿ

- ãàçîïðîâîä âûñîêîãî äàâëåíèÿ
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